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Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze w Chelmie przy ulicy Hrubieszowskiej 4
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Inwestor: Chelmskie Widoki Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

ul. Metalowa 26A, 22 — 100 Chelm

CK(; ms(z:e
Widoki



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper CHEEMSKIE WIDOKI SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

ul. Metalowa 26A, 22 — 100 Chelm

Numer NIP i REGON

NIP 5632454867

REGON 527017969

Numer telefonu

+48 736 357 737

Adres poczty elektronicznej

kontakt@chelmskiewidoki.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

https://chelmskiewidoki.pl/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

Chelmskie Widoki Spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia jest spotka celowa powstala w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa Chelmskie Widoki, zlokalizowanego przy ulicy Hrubieszowskiej 4 w
Chelmie. Spotka na moment sporzadzenia prospektu nie prowadzi innych projektéw deweloperskich ani innych
przedsiewzieé, dzieki temu jej dzialalno$¢ bedzie transparentna.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



https://chelmskiewidoki.pl/

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

INIE
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I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

Miasto Chelm, ul. Hrubieszowska 4, dziatka nr 141 obreb 23

Numer ksiggi wieczystej

LU1C/00059378/0

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

® Hipoteka umowna do kwoty 7 429 000 ztotych na rzecz Wschodniego
Banku Spétdzielczego w Chelmie.

® Hipoteka umowna do kwoty 255 000 ztotych na rzecz Wschodniego
Banku Spétdzielczego w Chelmie.

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci®

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w s3siedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

W odleglosci ok.:

- 200 m przebiega droga wojewodzka nr 844,

- 600 m znajduj¢ si¢ cieplownia miejska,

- 400 m, 900 m oraz 1,1 km potozone s3 cztery cmentarze,

- 1,3 km przebiega linia kolejowa nr 7, 63 oraz 81,

- 1,5 km przebiega droga krajowa nr 12,

- 2 km znajduje si¢ miejska oczyszczalnia Sciekow,

- 2,3 km punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych,

- 2,4 km potozona jest kopalnia kredy,

- 4 km znajduj¢ si¢ Cementownia Chetm S.A..

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogélnego Miasta Chelm, do czasu powstania,
obowiazuj¢ studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju.

UCHWALA NR XLVI/396/21 Rady Miasta Chelm z dnia 30
wrzesnia 2021 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm”

Opublikowane:

https://umchelm.bip.lubelskie.pl/index.php?id=191&action=d
etails&document id=1313173

Granice dostepne pod:

https://umchelm.bip.lubelskie.pl/index.php?id=191&action=d
etails&document id=1313173

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXXVII/466/01 Rady Miasta Chelma z dnia 28
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 7 poz. 255 z dn.
11.02.2002 r.)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

e UCHWALANR LXIX/547/22 RADY MIASTA
CHELM z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Chelm (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 41
opublikowana dn. 3.01.2023 r.)

e Strefa ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢).

e UCHWALA NR XCI/730/24 Rady Miasta Chelm z
dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji
Miasta Chelm (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego 2024.2697).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa, ushugi nieuciazliwe

Maksymalna intensywnos$¢  Nie okresla si¢
zabudowy
Maksymalna i minimalna  Nje okregla si¢

nadziemna intensywnos¢
zabudowy



https://umchelm.bip.lubelskie.pl/index.php?id=191&action=details&document_id=1313173
https://umchelm.bip.lubelskie.pl/index.php?id=191&action=details&document_id=1313173
https://umchelm.bip.lubelskie.pl/index.php?id=191&action=details&document_id=1313173
https://umchelm.bip.lubelskie.pl/index.php?id=191&action=details&document_id=1313173

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okresla si¢

Maksymalna wysokos¢ 4 kondygnacje przy ul. Hrubieszowskiej
zabudowy
Minimalny udziat {{ e,

procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

100 % niezbgdnych miejsc parkingowych lub garazowych w|
lgarazach podziemnych lub wbudowanych, przy zastosowaniul
wskaznika 1 m.p. na 1 mieszkanie oraz 1 m.p. na 100 m2|
powierzchni uzytkowej ustug

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony i ksztaltowania terenéw zielonych:

1) Stworzenie jednorodnego systemu powigzan systemu|
funkcjonalno — przestrzennych zespolow zieleni miejskiej Z
doling Uherki i kompleksami lesnymi.

2) Zasada trzystopniowego strefowania zieleni:

@) zielen przydomowa w zabudowie jednorodzinnej i zielef)
osiedlowa z powszechnymi urzadzeniami zabawowo —
rozrywkowymi 1 sportowymi o promieniu dostgpnosci nie|
przettkraczajacym 30m,

b) zielen migdzyosiedlowa i ogélnomiejska o charakterze parkow|
wypoczynkowo — spacerowych 1 terendw rekreacyjno —
sportowych z urzadzeniami sportu  powszechnego i
kwalifikowanego o promieniu dostgpnosci nie przekraczajacym|
1500 m,

c) zielen podmiejska o charakterze parkow lesnych — Z
urzadzeniami sportu kwalifikowanego i rekreacji do uzytkowanial
Swiatecznego.

3) Kompleksowa ochrona terenéw  zieleni:  parkéw
ogo6lnomiejskich, dzielnicowych i osiedlowych, skweréw i
zielenicow, bulwarow, zieleni w pasach drogowych.

“) Obowigzek nasadzen zieleni ostonowej dla przestonigcial
widokow niekorzystnych w krajobra#zie oraz zieleni izolacyjnej
wokol obiektow uciazliwych.

5) Ochrona skarp zielenia pelnigca funkcje ochronne,)
przeciwerozyjne i krajobrazowe.

6) Obowiazuje zasada kompozycji ciagdw zieleni wzdluz arterii
komunikacyjnych (aleje, szpalery zieleni, zielen izolacyjna i
ostonowa, zielen w pasach drogowych).

7) Wszelkie prace zwigzane z rewaloryzacja zieleni (zabiegi|
pielggnacyjne, wycinka drzew i krzewow, nowe nasadzenia itp.)
w strefie ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia

ze stuzbami ochrony zabytkow.

8) Na terenach ogrodéw dzialkowych, cmentarzy i zieleni
parkowej dopuszcza si¢ — w uzasadnionych przypadkach -
lokalizacj¢ zwigzanych z tym przeznaczeniem pojedynczych|
obiektow:

@) kultury,

b) sportu i rekreacji,

) parkingow,

d) urzadzen infrastruktury technicznej.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

INie okresla si¢




3)
4)

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej:

Strefa obejmuje obszar u podndéza Goéry Chelmskiej,
stanowiacej kontynuacj¢ rozwoju miasta od $redniowiecza
do XX wieku, z wylaczeniem obszaru $cistej strefy ochrony
konserwatorskiej.

Granicg strefy wyznaczono na rysunku planu.

1) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuje
obszar niezbgdny do zabezpieczenia

wlasciwego eksponowania zabytkowego zespolu miastal
oraz ochrony jego sylwety.

2) Wszelkie decyzje administracyjne
dziatalno$ci inwestycyjnej prowadzonej przy
obiektach i w obszarze objgtym posrednia ochrong|
konserwatorska wymagaja uzgodnienia z

Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wi|
Lublinie.

3) Obowiazujace zasady zabudowy i zagospodarowania|
terenu:

a) przeksztalcenia urbanistyczne, uzupetienia zabudowy i
nowa zabudowa powinna zachowywac¢ charakter i skale w|
stosunku do otoczenia,

b) nowa zabudowa znajdujaca si¢ w polu ekspozycji i
widoku na obiekt lub zespoly zabytkowe powinna z nig|
harmonizowad i posiadaé wysokie walory]
architektoniczno-estetyczne,

¢) nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ skalg nad|
obiektami chronionymi w réznorodno$ci zastosowanych|
form, detali architektonicznych oraz materiatdéw wystroju|
zewngtrznego,

d) nalezy kazdorazowo analizowa¢ rozplanowanie i
wysokos$¢ nowej zabudowy pod katem sylwety miasta oraz
mozliwosci otwierania widokow na zabytkowe zespoty]
sakralne,

e) rewitalizacja 1 wprowadzanie funkcji mieszkalno-
ustugowych do wewngtrznych przestrzeni i podworek]
zabudowy historycznej, potaczone z uporzadkowaniem i
podniesieniem waloréw estetyczno-uzytkowych|
przeksztalcanych przestrzeni (wprowadzenie elementow|
matej architektury, zieleni niskiej, wymiana nawierzchni),
f) przy remontach i przebudowach budynkoéw stopniowe
odtwarzanie ich historycznego wygladu oraz wystroju i
detalu architektonicznego w oparciu o Wwytyczne]
konserwatorskie i zachowane przekazy ikonograficzne,
g) w przypadku konieczno$ci wymiany istniejacych okien i
drzwi w budynkach historycznych obowiazek zachowanial
ich gabarytow, proporcji i symetrycznych podziatow]
wewnetrznych.

dotyczace

Strefy ochrony archeologicznej:

1) Strefa ochrony archeologicznej obejmujaca obszar
$redniowiecznego zalozenia urbanistycznego i tereny
podgrodzia z okresu wczesnego Sredniowiecza, Z

wylaczeniem  obszaréw  archeologicznych  badan|
przedinwestycyjnych. Granice strefy oznaczono na rysunkul
planu.

W strefie  ochrony archeologicznej  obowigzuje]

prowadzenie nadzoru archeologicznego przy pracach
ziemnych oraz przy realizacji uzbrojenia inzynieryjnego
terenu.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych

INie okresla si¢

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

- dostepno$¢ komunikacyjna od ul. Hrubieszowskiej,
'Wojstawickiej i Partyzantow,
- miejsca parkingowe — 25 stanowisk.




Warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

- sie¢ wodociggowa - zasilenie z sieci miejskiej istniejacej wi
ul. Hrubieszowskiej i alei I Armii Wojska Polskiego,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do sieci miejskiej
istniejacej w ul. Hrubieszowskiej i alei I Armii Wojskal
Polskiego,

- odprowadzenie wod deszczowych - do sieci miejskiej
istniejacej w alei I Armii Wojska Polskiego,

- zaopatrzenie w cieplo - zasilenie z sieci miejskiej
istniejagcej na osiedlu ,Koniczynka” lub ze 2zrodel
indywidualnych wykorzystujacych paliwa ekologiczne,

- sie¢ gazowa - zasilenie z sieci miejskiej istniejacej w ul.
Hrubieszowskiej,

- sie¢ energetyczna - zasilanie z sieci §redniego napigcial
istniejacych. Sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia, zgodnie Z
warunkami technicznymi okre$§lonymi przez zarzadcg sieci,
- sie¢ telefoniczna - z istniejacych urzadzen, po okresleniul
warunkow przez zarzadce sieci.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegltosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

e Od wschodu:
- zabudowa mieszkaniowa, ushugi nieuciazliwe; - ustugi
ladministracji — Komenda Powiatowa Policji;

®  (Od potudnia — przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu handlu detalicznego, obshugi
finansowej, biur, administracji, turystyki,
kultury, budynki zamieszkania zbiorowego z
zakresu hoteli 1 pensjonatéw oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?

e Od zachodu:
- zabudowa mieszkaniowa;
- teren zabudowy ustugowej — nauka, kultura

e Od pohocy:

- zielen publiczna — park miejski;

- obiekty kultu religijnego Parafii Mariackiej, zielen
[parkowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

®  Od wschodu - nie okresla sig;
® (Od potudnia—1,0
®  Od zachodu — nie okre$la si¢

®  Od péinocy — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

®  Od wschodu — nie okresla si¢
®  Od potudnia — nie okresla si¢
®  Od zachodu — nie okre$la si¢

®  Od péinocy — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

®  Od wschodu - nie okresla sig;

®  Od potudnia — 50% powierzchni dziatki

e Od zachodu:
- nie okre$la si¢;
- 50% powierzchni dziatki

®  Od péinocy — nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

e Od wschodu:
- 4 kondygnacje;
- 3 kondygnacje;

- nie okre$la sie;




®  Od potudnia — 11 m, 2 kondygnacje nadziemne

¢ (Od zachodu:

- 3 kondygnacje;

- 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ kalenicy dachul
budynku bytego internatu réwna wysokosci kalenicy
lbudynku USC

®  Od péinocy — nie dotyczy

Minimalny  udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

®  Od wschodu: - 10%
®  (Od potudnia — 25%
e (Od zachodu:

- 10%;

- 25%

®  Od péinocy — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

e Od wschodu:
- 100 % niezbednych miejsc parkingowych lub garazowych|
W garazach podziemnych lub wbudowanych, przy
zastosowaniu wskaznika 1 m.p. na 1 mieszkanie oraz 1 m.p.
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

- 40 stanowisk;

¢ Od poludnia — dla terenéw ustug:

@) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji, obstugi finansowej handlu, rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i facznosci nie mniej niz 25 i
nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m?
[powierzchni uzytkowej budynkow;
b) dla budynkéw i pomieszczen ushugowych z zakresu
sportu, rekreacji, oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 15 i nie|
wigcej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow lub pomieszczen;
c) dla budynko6w i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego|
(lub turystyki) z zakresu: hoteli — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw lub pomieszczen;

¢ Od zachodu:
- 100 % niezbgdnych miejsc parkingowych lub garazowych|
W garazach podziemnych lub wbudowanych, przy
zastosowaniu wskaznika 1 m.p. na 1 mieszkanie;
- ok. 60 stanowisk

®  Od péinocy — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu




warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisd6w odrebnych

warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy na terenie objgtym planem

zagospodarowania nalezy: modernizacja i budowa nowych drog typu: KD-L

przestrzennego 1 KD-D wraz z ich o$wietleniem KPj oraz uzbrojenie
terenu w wodociagi i kanalizacje, w tym deszczowa.

decyzjach o warunkach

zabudowy i _

zagospodarowania Nie dotyczy

terenu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

¢ Decyzja zmieniajaca na wniosek strony decyzje
Prezydenta Miasta Chetm znak: 08.6223.1.2015 z
dnia 16 marca 2015 pozwolenie zintegrowane na
eksploatacje instalacji spalania paliw o mocy
nominalnej ponad 50 Mwt. Znak sprawy: DK-
K0S.6223.3.2023.

¢ Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydana przez Prezydenta Miasta Chelm dla
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa oraz modernizacja
infrastruktury umozliwiajacej stworzenie warunkow
obstugi i rozwoju terminala intermodalnego w
Miescie Chetm”. Znak sprawy: DK-
K0S.6220.11.2023.

¢ Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach w
sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
"Przebudowa i rozbudowa ulicy Ogrodowej w
Chelmie wraz z infrastruktura techniczng".Znak
sprawy: DK-K08.6220.15.2023.

¢ Decyzja na podstawie art 146j, art. 181 ust. 1 pkt 1,

art. 183, art. 188 ust. 1, art. 192, art. 214 i art. 378 ust.

Prawa ochrony $rodowiska. Decyzja zmieniajaca

pozwolenie zintegrowane na eksploatacj¢ instalacji do

spalania paliw o mocy nominalnej ponad 50 MWt w
centralnej Cieptowni MPEC. Znak sprawy: DK-
K0S.6223.1.2023.




¢ Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach po
rozpatrzeniu wniosku Mona Plus Sp. z 0. 0. w
sprawie uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. "Budowa 7
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
garazem podziemnym przy ul. Lutostawskiego w
Chelmie". Znak sprawy: DK-K0S.6220.19.2022.

¢ Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na "Rozbudowa
miejskiej sieci cieptowniczej od komory KC
zlokalizowanej w ulicy Kolejowej do komory
przytaczeniowej zrodia ciepta na terenie CEMEX
Polska Sp. z 0. 0. przy ulicy Fabrycznej w Chetmie".
Znak sprawy: DK-08.6220.14.2021.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren objety karta M-34-35-D-b-2, strefa rzeki Uherka
oraz strefa ochrony ujgcia wody. Ryzyko wystapienia
negatywnych skutkow zwigzanych z powodzia okreslane
jako niskie. Brak informacji w zakresie planowanych
inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obje¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

¢ Obwieszczenie Wojewody Lubelskiego z dnia 26 maja
2023 r. o wydaniu w dniu 17 maja 2023 r., na rzecz
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad,
decyzji nr 1/23, znak: IF-1.7820.12.2022.BD, o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
polegajacej na budowie obwodnicy Chelma w ciggu
drogi ekspresowej S12 w ramach zadania pod nazwa:
,,Projekt i budowa obwodnicy Chetma w ciagu drogi
ekspresowej S12”.

¢ Decyzja Prezydenta Miasta Chelm z dnia 15 marca
2023 r. nr 16/23, znak:DAGI-AB.6740.1.182.2022 o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla
zadania pod nazwa: ,,Rozbudowa i przebudowa ulicy
Henryka Wiercienskiego (droga gminna DG 104865L)
i ulicy Bazylany (droga gminna DG 104666L) w
Chelmie wraz z infrastruktura towarzyszaca”
polegajacego na: rozbudowie i przebudowie ulic,
przebudowie i budowie chodnikéw, budowie
dwukierunkowej drogi rowerowej, przebudowie i
budowie zjazdow indywidualnych i publicznych,
budowie kanatu technologicznego, rozbudowie i
budowie o$wietlenia pasa drogowego, rozbiorce
stupéw oswietlenia oraz przebudowie i budowie sieci
kanalizacji deszczowej od km 0+012,05 do km
14+600,33.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o =zezwoleniu na
realizacj¢  inwestycji = w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy




9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe takct ik
Czy pozwolenie na budowg jest tak* ik
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 26/24 (znak sprawy: DAGI-AB.6740.1.98.2023) z dnia 6 marca 2024 r.
wydana przez Prezydenta Miasta Chelm, ktora stata si¢ ostateczna dnia 6 marca 2024 r.,

przenoszaca ostateczng decyzj¢ pozwolenia na budowg nr 4/24 z dnia 22 stycznia 2024 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Po wybudowaniu, najpdzniej do 15.09.2025 r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.)
oraz oznaczenie organu,do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia

budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin Terminy realizacji inwestycji: rozpoczecie prac budowlanych: 2 kwietnia 2024 r.

rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

zakoniczenie prac budowlanych: 15 kwietnia 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomos$ci (nalezy podad
minimalny odst¢p miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane bgda zasady okreslone w normie
budowlanej Nr PN-ISO 9836:2022-07, to jest: do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchnig|
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczego6Inosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,|
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Pomiaru dokonuje¢ si¢ po wewnetrznej dtugosci $cian w|
pomieszczeniach, po potozeniu tynkéw, przy czym powierzchni¢ pomieszczen o wysokosci w swietle od 1,40m|
do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40m
powierzchnig t¢ pomija si¢.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrddet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wlasne 20,03%

Kredyt inwestycyjny 79,97%

W nastepujacych instytucjach finansowych enia si
Zpujacych instyic] wyeh (wypelniasiew—\  hodni Bank Spoldzielezy w Chelmie

: . przypadku kredytu)
Inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”) 0,45%

; Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021
Glowpe zasady roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
funkcjonowania Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje]
wybranego rodzaju wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
zabezpieczenia Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje Nabywce 0|
$rodkow dokonanych wptatach i wyptatach.
nabywcy Deweloper ma prawo do dysponowac¢ srodkami wyplacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wytacznie|

w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktoérego prowadzony jest ten rachunek.
Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunkul
[powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniul
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn|
procentu kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwziccia deweloperskiego oraz ceny]
lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
dokonywane jest przez Bank lub kas¢ w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku|
zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po|
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy|
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen , na ktore|
wyrazit zgod¢ Nabywca.
'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywce, Bank lub kasa|
wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie]
po$wiadczonym.
'W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawiaja|
zgode o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia, o ktorych mowa|
Wyzej.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajag Dewelopera.




Nazwa instytucyi Wschodni Bank Spotdzielczy w Chetmie

zapewniajacej

bezpieczenstwo

srodkow nabywcy

Harmonogram Etap Termin %
przedsigwzigcia 1 Zakup dzialki, prace projektowe, przygotowanie placu

deweloperskiego lub budowy. 2024-04-15 10

zadania inwestycyjnego

2 Wykopy, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie
$cian fundamentowych, hydroizolacja §cian 2024-05-15 10
fundamentowych, termoizolacja $cian fundamentowych.

3 Zasypki, wykonanie posadzki piwnicy na gruncie,

wykonanie $cian piwnicy, strop betonowy nad piwnica. 2024-06-15 10
4 Sciany noéne parteru, strop nad parterem, $ciany noéne I

pietra, strop nad I pigtrem. 2024-07-15 10
5 Sciany noéne II pietra, strop nad II pietrem, $ciany no$ne III

pigtra. 2024-08-15 10
6 Strop nad III pigtrem, montaz konstrukcji dachu, montaz

membrany dachowej, murowanie $cian dzialowych. 2024-09-15 10
7 Montaz stolarki okiennej, montaz pionéw sanitarnych,

montaz okablowania instalacji elektrycznej wewngtrznej, 2024-10-15 10

montaz pokrycia dachu.

8 Montaz drzwi zewngtrznych, wykonanie tynkéw
wewnetrznych, montaz orurowania instalacji wodno- 10
kanaliacyjnej i ogrzewania, montaz termiki na elewacji, 2024-12-15
wykonanie posadzek wewnetrznych.

9 Montaz oktadzin elewacyjnych i wykonanie struktury,
montaz wezla cieplnego, montaz osprzetu elektrycznego, 10
montaz drzwi wewnatrzklatkowych, wykonczenie klatki 2025-03-01
schodowej, montaz balustrad balkonowych.

10 Wykonanie przytacza elektrycznego, wody i kanalizacji,
utwardzenie miejsc postojowych $ciezek i drogi 2025-04-15 10
wewnetrznej, zakonczenie prac budowlanych.

DOPUSZCZ‘?Pie Cena nie podlega waloryzacji
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. I pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstagpi¢c od Umowy w przypadku niespelnienia przez

Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub  wysokosci  okreslonej W

Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w|

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢gczenia Nabywcy stosownego wezwania do

zaplaty, chyba ze niespelnienie przez Nabywce¢ $wiadczenia pienieznego spowodowane
bedzie dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢

Nabywcy do odbioru koncowego Lokalu Mieszkalnego lub do zawarcia umowy przenoszacej

jego wiasnos¢, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co

najmniej 60 (sze$édziesi¢ciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy bedzie spowodowane)
dziataniem sity wyzsze;j.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art|
35 ustawy o ochronie praw nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach za wyjatkiem zmian of
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne zel
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnegol
stanowiacego zalacznik do ustawy o ochronie praw nabywcy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z Umowy deweloperskie;j;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust,
ustawy o ochronie praw nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy]
0 ochronie praw nabywcy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy z 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtos$ciowe;

13) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacj¢ powykonawcza powierzchnia
lokalu bedzie pomimo zachowania nalezytej staranno$ci przez Dewelopera wigksza lub
mnigjsza o wiccej niz 2% od powierzchni projektowanej i wskazanej w umowie
deweloperskiej;

14) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza
zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy
brutto;

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) - 5), Nabywca ma prawo odstapienia

od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. O$wiadczenie

0 odstgpieniu od Umowy z innych przyczyn moze by¢ ztozone do konca obowigzywania

Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie wilasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od tej Umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia

od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia od

Umowy w terminie 60 (sze§¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.




8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

- Deweloperowi przystugiwa¢ beda od Nabywcy odsetki ustawowe za opoznienie — w przypadkul
odstapienia od umowy z przyczyny okreslonej w ust. 1,
- Deweloperowi przystugiwac¢ bedzie od Nabywcy kara umowna w wysokoéci 2% ceny brutto

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy po uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie praw|
nabywcy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 13) oraz 14) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od Umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o zmianie powierzchni

badz zmianie stawki VAT.

W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1-

14 umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiagzanych z
odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na
wykre§lenie roszczen o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o
wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

Pomimo odstgpienia od Umowy pozostaja w mocy zobowiazania do zaplaty naleznych
kar umownych oraz odsetek, ktéorych obowiazek zaptaty powstat przed dorgczeniem|
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy.

W przypadku odstapienia od Umowy przez ktdrakolwiek ze stron, Deweloper zwraca
kwoty na rachunek bankowy Nabywcy o ktérym mowa w ust. 16 w terminie 30
(trzydziestu) dni:

1) w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce - od dnia dorgczenia
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zlozonego w|
formie pisemnej z podpisem notarialne poswiadczonym, zawierajacego zgode na
wykre$lenie roszczenia ujawnionego w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci,

2) w przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera - od dnia dorgczenial
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie pisemnej z podpisem|
notarialne  poswiadczonym, zawierajacego zgod¢ na wykreSlenie roszczenia
ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Zwrot nastgpi na rachunek bankowy Nabywcy.

Nabywca wskazuje w Umowie deweloperskiej numer rachunku bankowego, na ktory Deweloper

zwraca kwoty o ktorych mowa powyzej oraz kwoty z innych tytuléw prawnych w przypadkach|

okreslonych w umowie lub wynikajacych z przepiséw ustawy o ochronie praw nabywcy.

Nabywca zobowiazany jest informowaé¢ Dewelopera o zmianie numeru rachunku o ktérym|

mowa wyzej. Zwrot kwot przez Dewelopera na rachunek o ktéorym mowa wyzej, dokonanych|

Nabywcy przed zawiadomieniem o zmianie konta sg skuteczne wobec Nabywcy do momentu,|

gdy Nabywca pisemnie poinformuje Dewelopera o zmianie swojego konta.

W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera w  przypadkach

okreslonych w ust. 1 i ust. 2, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie

z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wilasnosci  Lokalu 1 dorgczy¢]

Deweloperowi zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

oSwiadczenie zawierajagce powyzsza zgodg, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia

dorgczenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy. Nabywcal

os$wiadcza, ze udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia o$wiadczenia o

wyrazeniu zgody na wykre$lenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wilasno$ci Lokalul

z ksiegi wieczyste] Nieruchomosci w sytuacji tacznego spetnienia nast¢pujacych|

warunkow:

- odstapienia przez Dewelopera od Umowy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lub ust,
2 powyzej,

—  niedorgczenia Deweloperowi przez Nabywce sporzadzonego na piSmie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi o$wiadczenia, zawierajacego zgod¢ na wykreslenie
z ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci Lokalu, w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
Umowy i niewykonaniu tego zobowigzania w wyznaczonym Nabywcy dodatkowym
terminie, nie krétszym niz 7 (siedem) dni od dnia otrzymania wezwania Dewelopera
zakre$lajacego dodatkowy termin na ztozenie Deweloperowi o$wiadczenid
o wyrazeniu zgody na wykre§lenie z ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy
o0 przeniesienie wlasnos$ci Lokalu.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednakze nie poOzniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy,

zwroci¢ Nabywcey srodki wyplacone przez Bank z OMRP w zwiazku z realizacja Umowy

deweloperskie;j.

Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce i pozostajace na OMRP, a nalezne Nabywcy|

wobec odstapienia od Umowy przez ktoragkolwiek ze stron, zostang zwrdcone Nabywcy

przez Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentéw i o$wiadczen na zasadach 1 w|
formie okreslonych w Umowie o prowadzenie OMRP.

W razie odstapienia przez Dewelopera od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 1 2 §12]

niniejszej umowy Deweloper zwroci Nabywcy niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni
od daty ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy wplacone przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢zne na poczet ceny, z tym, ze:




okreslonej w umowie — w przypadku odstapienia od umowy z przyczyny okreslonej w ust. 2.

19) W razie opoznienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci —
zgodnie z trescig §11 ust.1 niniejszej umowy lub opodznienia si¢ przez Dewelopera z wydaniem ]
w posiadanie - zgodnie z tre$cig §10 ust.1 niniejszej umowy, Nabywcom przystugiwac bedzie g
zadania od Dewelopera zaptaty kary umownej w wysokosci 0,01% ceny brutto okreslonej w un|
za kazdy dzien opdznienia. Laczna kwota kary umowne;j z tego tytulu nie moze przekroczy¢ kwo
ceny brutto okre§lonej w umowie.

Zaptata kary umownej, o ktérej mowa o ktdrej mowa powyzej nastapi w terminie 14 (czternascie) dni
od daty dorgczenia Deweloperowi wezwania do zaptaty w tym zakresie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Promesa ogolna udzielenia zgody na bezciezarowe wyodrebninie lokali dla kazdego z Nabywcow po zaplacie

calej ceny wystawiona przez Wschodni Bank Spoldzielczy w Chelmie dnia 24.06.2024 roku nr

L.dz.OCHL/BP2/2881/24.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

9) dokumentem potwierdzajacym:

¢) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone we Wschodnim Banku Spétdzielczym w Chetmie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Wschodniego Banku Spotdzielczego wi
Chelmie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obje¢te sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

‘WBS

WSCHODNI BANK SPOLDZIELCZY W CHELMIE

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 1. poz. 2324, 2339, 2640, 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

............ ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?  powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

......... z¥/m2 brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2ustawy z
dnia 20 maja 2021 .0 ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 15.12.2025 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej zumow, o ktorych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Iub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna.

Technologia wykonania

Konstrukcja budynkow

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny
pieciokondygnacyjny

2. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne z bloczkow
silikatowych lub/i zelbetowe

3. Posadowienie na tawach zelbetowych

4. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych lub
monolityczne

5. Stropy zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane

6. Stropodach zelbetowy monolityczny lub
prefabrykowany, zaizolowany z fragmentami dachu
zielonego

7. Schody wewnetrzne zelbetowe
8. Szyb windowy zelbetowy lub murowany

9. Hala garazowa z miejscami wspotzaleznymi, z
bramami garazowymi z nap¢dem automatycznym

10. Balkony zelbetowe wylewane na miejscu lub
prefabrykowane, do samodzielnego wykonczenia w
systemie wentylowanym




Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspodlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

cz¢$¢ wspdlng
nieruchomosci

Wykonczenie zewnetrzne

e Ocieplenie - izolacja pionowa $cian zewnetrznych
ze styropianu i/lub wekhy.

e Izolacja $cian fundamentowych i ptyty
fundamentowej ze styropianu hydrofobizowanego lub
styroduru.

¢  Elewacja pokryta tynkiem cienkowarstwowym,
barwionym w masie z detalami z oktadzin z elementéw
klinkiero-podobnych oraz ptyt widknowo-cementowych.

e  Pokrycie dachu z blachy na rabek.

e Parapety zewngtrzne z blachy ocynkowane;j
powlekane;j.

e  Rynny i rury spustowe ocynkowane.

e Balustrady balkonowe ze stali malowane;j
proszkowo.

e Dostep na dach poprzez wytaz dachowy dostepny z
ostatniej kondygnacji czg§ci wspdlnych.

Zagospodarowanie terenu
¢ Ogrodzenie z systemu panelowego.

¢ Oswietlenie zewngetrzne - rozprowadzone i wykonane
zgodnie z projektem budowlanym.

o Sciezki do budynkéw wykonane z kostki betonowe;,
ptyt meba lub geokraty.

¢ Droga wewngtrzna, chodniki, miejsca postojowe
utwardzone.

e Szlaban lub brama na kart¢ SIM przy wjezdzie na
teren obiektu.

e Wiata $mietnikowa na zewnatrz budynku.

e Mury oporowe zelbetowe wykonywane na miejscu
lub prefakrykowane, zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu.

¢ Na elewacji obiektu lub jako element
zagospodarowania terenu w widocznym miejscu
zostanie wykonane oznaczenie inwestora i inwestycji.

Liczba lokali w budynku

14 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

11 miejsc postojowych naziemnych oraz 6 miejsc
garazowych w kondygnacji podziemne;j

Dostepne media w
budynku

¢ Woda i kanalizacja z sieci miejskie;j.

¢ Prad, internet, tv.




¢ Ogrzewanie centralne z sieci cieptowniczej.

Dostep do drogi
publicznej

Dostep do dogi publicznej zostal zapewniony poprzez
projektowany zjazd publiczny w ciaggu pasa drogowego
ulicy Wojstawickiej, a takze bezposrednio z pasa
drogowego ulicy Hrubieszowskiej (dostep pieszy — budynek
w zabudowie pierzejowe;j).

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal potozony na ... kondygnacji budynku, tj. ... pigtrze. Strony $wiata .........




Okreslenie powierzchni
uzytkowej iuktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal sklada si¢ z holu (1,80 m2), salonu z aneksem (22,96 m2), sypialni (9,28 m2) oraz
lazienki (5,38 m2). (DIRpEAKEdEIOKAIRGZIARYMEIL

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czgséci mieszkalne;:

Wykonczenie wewnetrzne

e Sciany dziatowe z bloczkéw gipsowych lub silikatowych.
e Posadzki wewngtrzne cementowe, na styropianie.

e Tynki wewnetrzne gipsowe lub cementowo — wapiennie kat. I11, bez szpachlowania i
gruntowania - malowanie wymaga przygotowania podloza, Sciany z bloczkow
gipsowych bez tynku.

¢ Ocieplenie gérne ze styropianu uktadanym na stropie ostatniej kondygnacji.

e  Stolarka okienna troéjszybowa, okleinowana jednostronnie od zewnatrz z
nawiewnikami higrosterowanymi.

e Dzwig osobowy cichobiezny.
¢ Drzwi wejsciowe lite drewniane i/lub aluminiowe z przeszkleniem.

¢ Drzwi do komorek lokatorskich, azurowe, techniczne bez zamka (do samodzielnego
montazu po odbiorze).

¢ Drzwi do mieszkan z portalem, plytowe, z wkladka na klucz master i docelowy, ktéra
przestawia si¢ po pierwszym przekreceniu klucza docelowego.

e Zabudowy szachtow w czgsciach wspdlnych — ptytowe.

e (Czesci wspolne wykonczone plytkami na posadzce z wycieraczkami systemowymi,
$ciany i stropy pomalowane, zamontowane oswietlenie docelowe.

e W czgsciach wspdlnych moga wystgpowac natynkowe poziomy i piony instalacyjne.

e Sciany i strop w garazach pomalowane na biato lub w surowym betonie. Posadzka ze
szlichty betonowej utwardzone;.

Instalacje

¢ Pomieszczenie we¢zta cieplnego zlokalizowane na najnizszej kondygnacji. Dostep z
poziomu garazu.

e Ogrzewanie - cieplo z sieci miejskiej. Ogrzewanie w mieszkaniach przy pomocy
ogrzewania grzejnikowego. Opomiarowanie w szachtach instalacyjnych na
poszczegdlnych kondygnacjach.

e  Ciepta woda - z sieci miejskiej w zbiorniku na ciepta wode uzytkowa.
¢ Woda biezaca pobierana z miejskiej sieci wodociggowe;.

e  Kanalizacja sanitarna odprowadzana do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.
e  Kanalizacja deszczowa odprowadzana do sieci miejskiej i odbiornika.
e Instalacja internetowa doprowadzona do budynku i rozprowadzona.

¢ Instalacja wodno-kanalizacyjna wewnetrzna wykonana zgodnie z projektem
budowlanym. Opomiarowanie w szachtach instalacyjnych na poszczegélnych
kondygnacjach. Instalacja moze by¢ miejscami prowadzona natynkowo.

¢ Instalacja elektryczna oraz teletechniczna wykonana zgodnie z projektem
budowlanym. Opomiarowanie w szachtach instalacyjnych na poszczegélnych
kondygnacjach.

e Osprzet elektryczny — gniazdka, domofon i wlaczniki zamontowane na $cianach w
kolorze biatym.

¢ System wentylacji mechanicznej dla pomieszczen, ktore jej wymagaja zgodnie z
warunkami technicznymi z kratkami higrosterowanymi.




e Monitoring terenu.

e Dostep do budynku za pomoca kodu, pastylki lub klucza master.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Po wybudowaniu, najpdzniej do 15.12.2025 roku

Data ustanowienia odregbnej

whasnoéci lokalu mieszkalnego Po wybudowaniu, najpdzniej do 15.12.2025 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym )
rownoczes$nie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci | Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wtlasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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